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Heden, *, verscheen voor mij, mr. Aart Gerard Ekelmans, notaris te Oss: 
* 
die verklaarde te handelen als gevolmachtigde van de besloten vennootschap met beperkte 
aansprakelijkheid Van Wanrooij Projectontwikkeling B.V., gevestigd te Geffen, kantoorhoudende te 
5223 MD 's-Hertogenbosch, Magistratenlaan 24, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 
16038747 en als zodanig deze besloten vennootschap rechtsgeldig vertegenwoordigend. 
Deze rechtspersoon wordt ook genoemd: ‘de appartementseigenaar’. 
De verschenen persoon heeft mij, notaris verklaard: 
Doel 
Het doel van deze akte is om het hierna omschreven object te splitsen in appartementsrechten, 
waardoor in het object afzonderlijke ruimten ontstaan die zijn bestemd tot gemeenschappelijk of tot 
privégebruik en om de rechten en verplichtingen van de eigenaars en de oprichting van de 
vereniging van eigenaars vast te stellen (het reglement). 
1. Object 
De rechthebbende is bevoegd tot splitsing in appartementsrechten van: 
een perceel bouwterrein, gelegen te Boekel gelegen aan de Kerkstraat/hoek Sint Agathaplein, 
kadastraal bekend gemeente Boekel, sectie I nummers: 
* 
zijnde alle percelen met een voorlopige kadastrale grens- en oppervlakte, 
hierna ook te noemen: ‘het object’, 
waarop een parkeerterrein en wegen zullen worden gerealiseerd, kadastraal bekend gemeente 
Boekel sectie I nummer *, groot (ongeveer) * 
zijnde een perceel met een voorlopige kadastrale grens- en oppervlakte, 
hierna ook te noemen: ‘het object’. 
1.1 Publiekrechtelijke rechten en verplichtingen 
Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster en de openbare registers is 
vandaag met betrekking tot het object in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale 
registratie geen publiekrechtelijke beperking bekend, 
anders dan [*nog controleren als perceelsnummers bekend zijn*] 

Wijzigingen van deze concept akte na ondertekening van de koop-

/aannemingsovereenkomst worden uitdrukkelijk voorbehouden. 

Het kunnen wijzigingen betreffen ten gevolge van bijvoorbeeld verplichtingen die van 

overheidswege en/of in verband met nutsvoorzieningen worden opgelegd, dan wel die 

voortvloeien uit de feitelijke situatie van het bouwplan, in verband met het behalen van 

een fiscaal optimaal resultaat voor betrokken partijen, alsmede het wijzigen van de 

kadastrale gegevens. Derhalve is de definitieve redactie voorbehouden aan  
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opstalrecht nutsvoorzieningen - erfdienstbaarheid 
Het perceel kadastraal bekend als Gemeente Boekel sectie I nummers [*controleren*] 3442 en 3444 
zijn  belast met een opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van Enexis Netbeheer B.V. te ’s-
Hertogenbosch, gevestigd bij een akte op acht november tweeduizend vier en twintig verleden voor 
mr J.J.M. Eijk, notaris te Landgraaf. Van deze akte is een afschrift ingeschreven in de openbare 
registers van het Kadaster op elf november tweeduizend vier en twintig in register Hypotheken 4 
deel 89868 nummer 125. 
In die akte is tevens gevestigd een erfdienstbaarheid van weg ten laste van de percelen kadastraal 
bekend Gemeente Boekel sectie I nummers [*controleren*] 3441 en 3443 teneinde het perceel 
belast met recht van opstal te kunnen bereiken, op de wijze als omschreven in die akte. 
1.2 Verkrijging door de appartementseigenaar 
Het object werd door de appartementseigenaar verkregen door levering op grond van koop. Deze 
levering blijkt uit een akte * verleden voor mr. A.G. Ekelmans, notaris te Oss. Een afschrift van deze 
akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op *, in register Onroerende Zaken 
Hypotheken 4, deel * nummer *. Uit deze akte blijkt onder meer de kwijting voor de betaling van de 
koopprijs en het ontbreken van de ontbindende voorwaarden die de verkrijging ongedaan zouden 
kunnen maken. 
Het object is niet belast met hypotheekrechten en beslagen. 
2. Splitsing in appartementsrechten 
algemeen 
De rechthebbende wil het object splitsen in twee en zestig (62) appartementsrechten, zoals bedoeld 
in artikel 5:106 en volgende Burgerlijk Wetboek. 
splitsingsvergunning 
Voor de in deze akte geconstateerde splitsing in appartementsrechten is geen splitsingsvergunning 
zoals bedoeld in artikel 22 Huisvestingswet 2014 vereist. 
splitsingstekening 
1. In verband met de splitsing is een splitsingstekening gemaakt. De gedeelten die bestemd zijn 

om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, zijn op deze tekening aangegeven met en 
voorzien van de cijfers 1 tot en met 60. 

2. De splitsingstekening is goedgekeurd door de bewaarder van de Dienst voor het kadaster en de 
openbare registers. 

 De bewaarder van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers heeft de 
complexaanduiding van het in de splitsing van appartementsrechten te betrekken object 
vastgesteld. 

 De splitsingstekening is op * door de bewaarder van de Dienst voor het kadaster en de 
openbare registers in elektronische bewaring genomen, onder toekenning van depotnummer: 
*. Op verzoek heeft de bewaarder een complexaanduiding toegekend. De complexaanduiding 
is: *-A. 

splitsing in appartementsrechten 
Het object wordt hierbij gesplitst in de volgende appartementsrechten: 
 twee en zestig (62) appartementsrechten, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend 

gebruik van een parkeerplaats, nabij de Kerkstraat/hoek Sint Agathaplein te Boekel, kadastraal 
bekend gemeente Boekel sectie I nummers *-A 1 tot en met *-A-62, elk uitmakende het 
een/twee en zestigste (1/62e) aandeel in de gemeenschap bestaande uit het object. 

De rechthebbende is gerechtigd tot alle appartementsrechten. 
3. Reglement, uitwerking aandelen en definitie  
(a) In deze akte wordt onder ‘object’ verstaan: 
 - het in deze splitsing betrokken registergoed; en 
 - het ‘gebouw’ als bedoeld in artikel 5:106 van het Burgerlijk Wetboek. 
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(b) Als reglement zoals bedoeld in artikel 5:111 onder d van het Burgerlijk Wetboek geldt het 
volgende.  

(c) Aangezien de aandelen als bedoeld in artikel 5:113 van het Burgerlijk Wetboek van de 
onderscheiden privé-gedeelten gelijk zijn,  is geen uitwerking van de breukdelen aan deze akte 
gehecht. 

artikel 1. aandelen in de gemeenschap 
De aandelen waartoe de eigenaars in de gemeenschap zijn gerechtigd, staan hiervoor onder 
'splitsing in appartementsrechten'. 
artikel 2. schulden en kosten die voor rekening zijn van de gezamenlijke eigenaars en 
reserveringen ten behoeve van het reservefonds 
De eigenaars zijn verplicht om voor de in artikel 1 bedoelde breukdelen bij te dragen in: 
a. de in artikel 5:112 lid 1, onder a van het Burgerlijk Wetboek bedoelde schulden en kosten die 

voor rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn; en 
b. de jaarlijkse reserveringen ten behoeve van het reservefonds. 
artikel 3. onderdelen van het gebouw, gemeenschappelijke ruimten en voorzieningen die voor 
rekening zijn van de gezamenlijke eigenaars 
3.1 Tot de onderdelen van het object, waaronder in deze akte wordt verstaan het object, inclusief 

grond, waarvan de kosten conform artikel 2 voor rekening van de gezamenlijke eigenaars 
komen, worden, voor zover aanwezig en niet toebehorend aan een derde, onder meer 
gerekend de grond, de (klinker)bestrating met fundering en onderlaag, infrastructurele- en 
energievoorzieningen, hemelwaterafvoeren en de daarbij behorende voorzieningen, 
verkeersborden, de aanwezige kabels, leidingen en buizen en de vanwege de overheid op te 
leggen belastingen voor zover die niet aan een eigenaar van een privégedeelte worden 
opgelegd. 

3.2 In geval van twijfel of sprake is van een onderdeel van het gebouw of een voorziening als in dit 
artikel bedoeld, geldt artikel 10. 

3.3 Tot de schulden en kosten die voor rekening zijn van de individuele appartementseigenaars, 
behoren onder meer de schulden en kosten ter zake van het onderhouden, waaronder 
begrepen het onderhoud van het straatwerk, het schoonhouden en het verbeteren van het 
privé-gedeelte. 

artikel 4. reservefonds en meerjarenonderhoudsplan 
4.1 Om te voldoen aan artikel 5:126 van het Burgerlijk Wetboek houdt de vereniging een 

reservefonds in stand voor de betaling van andere dan de gewone jaarlijkse kosten. Binnen het 
reservefonds kan per kostensoort een bestemmingsreserve worden gevormd.  

4.2 Het object is niet bestemd voor bewoning. Om die reden is de jaarlijkse reservering voor het 
reservefonds het bedrag dat door de vergadering is vastgesteld. 

4.3 Het meerjarenonderhoudsplan is ten hoogste vijf jaar oud. Het bevat een planning voor het 
niet-jaarlijkse onderhoud en herstel, en de niet-jaarlijkse vernieuwing van het gebouw en de 
op, in en onder de grond aanwezige werken, een en ander met uitzondering van de privé-
gedeelten. 

artikel 5. jaarlijkse begroting en bijdragen 
5.1 Uiterlijk in de jaarvergadering zoals bedoeld in artikel 15 wordt de begroting vastgesteld voor 

het lopende boekjaar.  
5.2 De begroting wordt vastgesteld door de vergadering. Bij het vaststellen van de begroting 

bepaalt de vergadering tevens het bedrag dat als voorschotbijdrage door de eigenaars 
verschuldigd is, en het aandeel van iedere eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming van 
het bepaalde in artikel 1. 

5.3 Voor het geval een appartementsrecht aan meerdere eigenaars gezamenlijk toebehoort, zijn de 
eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voor de verplichtingen die uit de gerechtigdheid tot dat 
appartementsrecht voortvloeien. 
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artikel 6. jaarrekening 
Na afloop van elk boekjaar maakt het bestuur het jaarverslag en de jaarrekening op. 
Het jaarverslag vermeldt de gang van zaken inzake de vereniging en geeft een overzicht van het 
gevoerde beleid. 
De jaarrekening bestaat uit: 
- de exploitatierekening zoals bedoeld in artikel 5:112 van het Burgerlijk Wetboek, die bestaat uit 

de baten en lasten over het afgelopen boekjaar en een toelichting; 
- de balans, waaruit onder meer de omvang van het reservefonds blijkt. 
artikel 7. verzekeringen 
7.1 Het bestuur moet het object verzekeren bij één of meer door de vergadering aan te wijzen 

verzekeraars tegen water-, storm-, brand- en ontploffingsschade (opstalverzekering). Indien 
vanwege de aard van het object (parkeerterrein en wegen) het sluiten van een dergelijke 
verzekering uiterst bezwaarlijk is beslist de vergadering over het sluiten van een verzekering die 
zo veel mogelijk van de genoemde risico’s dekt. Het bestuur moet ook een verzekering afsluiten 
voor de wettelijke aansprakelijkheid die kan ontstaan voor de vereniging en voor de eigenaars 
als zodanig. De vergadering is daarnaast bevoegd te besluiten tot het aangaan van 
verzekeringen tegen andere gevaren, zoals ter dekking van de aansprakelijkheid van een 
bestuurder of commissaris. 

7.2 De vergadering stelt het bedrag van de verzekeringen vast. Het verzekerde bedrag moet wat de 
opstalverzekering betreft overeenstemmen met de herbouwkosten. De vraag of deze 
overeenstemming bestaat, moet periodiek gecontroleerd worden in overleg met de 
verzekeraar. 

7.3 Verzekeringsovereenkomsten worden afgesloten door het bestuur ten name van de vereniging 
en ten behoeve van de gezamenlijke eigenaars en mede ten behoeve van de vereniging. Het 
bestuur is daartoe, voor zover het betreft de in de eerste zin van artikel 7.1 bedoelde 
verzekeringen, slechts bevoegd indien artikel 7.5 wordt nageleefd. 

7.4 De eigenaars moeten de vanwege de verzekeringsovereenkomsten zoals bedoeld in de eerste 
zin van artikel 7.1 uit te keren schadepenningen, als deze hoger zijn dan één procent (1%) van 
de verzekerde waarde van het object, plaatsen op een voor de betaling van het herstel van de 
schade op grond van een besluit van de vergadering geopende afzonderlijke rekening op naam 
van de vereniging. Deze gelden moeten steeds bestemd blijven voor het herstel of de 
wederopbouw, onverminderd artikel 5:136 lid 4 van het Burgerlijk Wetboek. 

 In geval van toepassing van artikel 5:136 lid 4 van het Burgerlijk Wetboek moet, indien een 
eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim die krachtens de wet of de 
verzekeringsvoorwaarden tot gevolg heeft dat de verzekeraar geheel of gedeeltelijk niet meer 
verplicht is de schadepenningen uit te keren, de uitkering van het aandeel van de 
desbetreffende eigenaar geschieden aan de verzekeraar. 

7.5 Het bestuur moet ervoor zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten zoals bedoeld in de 
eerste zin van artikel 7.1 (opstalverzekeringen) de volgende clausule bevatten: 

 "Zolang de eigendom van (dan wel een beperkt recht op) het verzekerde gebouw gesplitst is in 
appartementsrechten, gelden de volgende aanvullende voorwaarden. 

 Een daad of verzuim van een eigenaar van een appartementsrecht, welke krachtens de wet of 
de verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van ondergetekenden tot 
uitkering van de verzekeringspenningen tot gevolg zou hebben, laat de uit deze polis 
voortvloeiende rechten onverlet. 

 Niettemin zal de verzekeraar in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij voor de uitkering de wens 
daartoe te kennen heeft gegeven, een aandeel in de schadepenningen overeenkomende met het 
aandeel waarin de desbetreffende eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te 
vorderen. In geval van toepassing van artikel 5:136 lid 4 van het Burgerlijk Wetboek zal de 
uitkering van het aandeel in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar geschieden aan de 
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verzekeraar. 
 Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag gelijk aan elfduizend driehonderd vijfenveertig euro 

(€ 11.345,=) te boven, dan geschiedt zij op de wijze te bepalen door de vergadering van 
eigenaars, zulks blijkende uit een door het bestuur gewaarmerkt afschrift van de notulen van de 
vergadering. 

 Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zal de verzekeraar tegenover alle 
belanghebbenden volledig zijn gekweten". 

7.6 In geval door de vergadering besloten wordt tot herstel of herbouw, zijn artikel 5:136 leden 2 
tot en met 4 en artikel 5:138 van het Burgerlijk Wetboek van toepassing, met dien verstande 
dat uitkering van het aan iedere eigenaar toekomende aandeel in de verzekeringspenningen 
aan deze in de in artikel 5:136 lid 4 van het Burgerlijk Wetboek bedoelde gevallen slechts zal 
kunnen geschieden met toestemming van degenen die op het desbetreffende 
appartementsrecht een recht van hypotheek hebben. 

7.7 Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of herbouw, draagt 
iedere eigenaar bij in het tekort, in de verhouding zoals bedoeld in artikel 1, onverminderd het 
verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is. 

7.8 Iedere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten. In het geval van een 
verandering in het privé-gedeelte zoals bedoeld in artikel 5:119 van het Burgerlijk Wetboek is 
het bestuur tot het sluiten van een aanvullende verzekering verplicht. Iedere eigenaar is 
verplicht het bestuur onmiddellijk schriftelijk of per e-mail te informeren over een verandering 
in het privé-gedeelte. Leidt de verandering tot een wijziging van de verzekeringspremie dan 
komt het verschil voor rekening van de desbetreffende eigenaar. 

7.9 Leidt het gebruik van een privé-gedeelte tot verhoging van de verzekeringspremie, dan komt 
die verhoging voor rekening van de desbetreffende eigenaar. 

artikel 8. onderhoud gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken 
8.1 De vereniging voert het beheer over en draagt de zorg voor het onderhoud en herstel van de 

gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken. 
8.2 Bij huishoudelijk reglement kunnen het gebruik, het beheer en het onderhoud van de 

gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken nader worden geregeld. 
artikel 9. gebruik gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken 
9.1 Iedere eigenaar en gebruiker heeft het medegebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en 

gemeenschappelijke zaken volgens de bestemming daarvan. 
 Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen met 

betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken, ook wanneer 
die zich in zijn privé-gedeelte bevinden. Hij mag geen inbreuk maken op het recht van 
medegebruik van de andere eigenaars en gebruikers.  

9.2 Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid, het onnodig 
verblijf in de gemeenschappelijke ruimten en het plaatsen van voertuigen of andere 
voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet zijn bestemd. 

9.3 Het is niet toegestaan om op of aan of in gemeenschappelijke ruimten of zaken 
reclamevoorzieningen of propagandaborden, danwel afbeeldingen aan te brengen 

9.4 De vergadering kan toestemming verlenen tot het verrichten van handelingen die afwijken van 
het bepaalde in dit artikel. 

artikel 10. uitleg akte en splitsingstekening 
10.1 In geval van twijfel over de uitleg van de akte moet, in het uiterste geval door de rechter, 

worden vastgesteld welke uitleg naar objectieve maatstaven het meest aannemelijk is, waarbij 
slechts acht mag worden geslagen op de gegevens die voor derden uit of aan de hand van de 
akte kenbaar zijn en voorts rekening wordt gehouden met: 

 - de aan de akte te ontlenen aanwijzingen, en met hetgeen daaruit valt af te leiden omtrent 
de bedoeling van degene(n) die tot splitsing of wijziging van de splitsing is/zijn 
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overgegaan; 
 - de rechtsgevolgen waartoe de mogelijke interpretaties van de akte zouden leiden; 
 - de feitelijke situatie van het gebouw en/of de grond, waarbij kennisneming van de situatie 

ter plaatse van belang kan zijn voor de beantwoording van de vraag welke uitleg het 
meest aannemelijk is indien de onderdelen van de akte die voor verschillende uitleg 
vatbaar zijn, verwijzen naar feitelijke kenmerken van het gebouw en/of de grond; en 

 - de overige uit de rechtspraak eventueel voortvloeiende normen. 
10.2 Indien de tekst van de akte in combinatie met de tot de akte behorende splitsingstekening geen 

uitsluitsel geeft over de vraag of een bepaalde ruimte tot een privé-gedeelte of een 
gemeenschappelijke ruimte behoort, kan er niet op voorhand van worden uitgegaan dat hetzij 
de tekst van de akte hetzij de tot de akte behorende splitsingstekening de bedoeling van 
degene(n) die tot splitsing of wijziging van de splitsing is/zijn overgegaan juist weergeeft. De 
inhoud van de akte moet worden vastgesteld op de in artikel 10.1 beschreven wijze, waarbij 
mede rekening wordt gehouden met de gedetailleerdheid waarin de betreffende gedeelten zijn 
omschreven in de tekst van de akte en zijn weergegeven op de tot de akte behorende 
splitsingstekening. 

10.3 De kopjes zijn in het reglement slechts ingevoegd voor het leesgemak en zijn niet van invloed 
op de inhoud van de hierin opgenomen bepalingen. 

artikel 11. gebruik privé-gedeelten 
11.1 Iedere appartementseigenaar is verplicht het privé-gedeelte te gebruiken of te doen gebruiken 

in overeenstemming met de bestemming volgens deze akte. Iedere vorm van afwijkend gebruik 
is slechts toegestaan met toestemming van de vergadering, onverminderd andere privaat- en 
publiekrechtelijke beperkingen en onverminderd het hierna in dit artikel bepaalde. 

11.2 De privé-gedeelten zijn uitsluitend bestemd om te worden gebruikt als parkeerplaats door 
eigenaren of rechtmatige gebruikers van de appartementencomplexen De Zuidwand Boekel 
(fase 1 en fase 2), kadastraal bekend als gemeente Boekel sectie I nummers 3430-A-3 tot en 
met A-30 en sectie I nummers *-A-3 tot en met A-36. 

11.3 De vergadering kan een verleende toestemming te allen tijde intrekken met inachtneming van 
een termijn van zes maanden. Deze termijn kan worden bekort indien de intrekking verband 
houdt met overtreding van deze akte, reglementen, voorwaarden en/of besluiten van de 
vergadering of indien een afweging van belangen van alle appartementseigenaars meebrengt 
dat inachtneming van de termijn in redelijkheid niet kan worden verlangd. 

11.4 Parkeerplaatsen mogen uitsluitend worden gebruikt voor de stalling van rijklare motorrijtuigen, 
derhalve niet voor de stalling van caravans, aanhangwagens of voor het verrichten van 
onderhoud en reparaties (behoudens noodreparaties na autopech). 

11.5 Het is niet toegestaan om op of aan of in een privé gedeelte reclamevoorzieningen of 
propagandaborden, danwel afbeeldingen aan te brengen 

artikel 12. risico 
12.1 Schade aan een privé-gedeelte, met uitzondering van schade aan de zich daarin bevindende 

gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken, is voor rekening en risico van 
de betrokken eigenaar. 

12.2 Het in artikel 12.1 bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een gebeurtenis die 
buiten het betrokken privé-gedeelte heeft plaatsgehad. In dat geval komt de schade aan het 
privé-gedeelte voor rekening en risico van de eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal 
op degene die voor de schade aansprakelijk is. Glasschade in of aan een privé-gedeelte komt 
voor rekening van de betrokken eigenaar of gebruiker. 

12.3 Schade aan de gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken in de privé-
gedeelten is voor rekening en risico van de eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal 
op degene die voor de schade aansprakelijk is. 
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artikel 13. de vereniging 
13.1 De vereniging wordt bij deze akte opgericht. De statuten van de vereniging maken deel uit van 

het reglement. 
13.2 De vereniging heet Vereniging van Eigenaars Parkeren Zuidwand te Boekel. Zij kan een verkorte 

naam voeren. De vereniging is gevestigd in Boekel.  
 De vereniging kan op een andere plaats kantoor houden. 
13.3 De vereniging heeft ten doel het beheer van het gebouw en de grond, met uitzondering van de 

privé-gedeelten, en het behartigen van gemeenschappelijke belangen van de eigenaars. 
13.4 Met inachtneming van het bepaalde in deze akte is de vereniging bevoegd tot het verrichten 

van alle rechtshandelingen die verband houden met of dienstbaar kunnen zijn aan het doel van 
de vereniging. 

artikel 14. financiële middelen van de vereniging 
14.1 De middelen van de vereniging worden gevormd door de bijdragen van de eigenaars 

verschuldigd krachtens het reglement, en door andere baten. 
14.2 Het bestuur is verplicht de kasmiddelen van de vereniging te deponeren op een daartoe 

aangehouden bankrekening ten name van de vereniging. Opbrengsten van het saldo op deze 
bankrekening zullen aan dat saldo worden toegevoegd, tenzij de vergadering anders besluit. 

artikel 15. de vergadering: bijeenroepen 
15.1 Jaarlijks wordt, binnen zes maanden na afloop van het boekjaar, een vergadering gehouden, de 

jaarvergadering. In deze jaarvergadering legt het bestuur de jaarrekening ter goedkeuring voor 
aan de vergadering en brengt het bestuur een mondeling of schriftelijk jaarverslag uit. De 
vergadering kan, in afwijking van de eerste zin van dit artikel 15.1, besluiten om de termijn te 
verlengen waarbinnen de jaarrekening ter goedkeuring moet worden voorgelegd en het 
jaarverslag moet worden uitgebracht. In dat geval wordt, binnen de daartoe door de 
vergadering vastgestelde termijn, een extra vergadering bijeengeroepen ter goedkeuring van 
de jaarrekening en ter uitbrenging van het jaarverslag. 

 Na goedkeuring van de jaarrekening besluit de vergadering over het al dan niet verlenen van 
décharge aan het bestuur voor het gevoerde beleid voor zover dat blijkt uit de jaarrekening. 
Indien en voor zover de vergadering het bestuur geen décharge verleent, geeft de vergadering 
aan voor welke onderdelen van het door het bestuur gevoerde beleid geen décharge wordt 
verleend. Dit wordt in de notulen vastgelegd. 

15.2 Vergaderingen worden voorts gehouden zo vaak als het bestuur dit nodig acht, en daarnaast 
indien een stemgerechtigde dit schriftelijk of per e-mail verzoekt aan het bestuur onder opgave 
van één of meer te behandelen agendapunten. 

15.3 Indien een door een stemgerechtigde verlangde vergadering niet door het bestuur wordt 
bijeengeroepen op een zodanige termijn dat de verlangde vergadering binnen eenentwintig 
dagen na ontvangst van het verzoek wordt gehouden, is de verzoeker bevoegd zelf een 
vergadering bijeen te roepen met inachtneming van het reglement. 

artikel 16. de vergadering: procedurevoorschriften 
16.1 De vergaderingen worden gehouden op een door het bestuur vast te stellen plaats in de 

gemeente waar het object is gelegen of in een nabij gelegen gemeente, een en ander bij 
voorkeur in de nabijheid van het object. 

16.2 De oproeping ter vergadering van de stemgerechtigden vindt schriftelijk plaats met een termijn 
van tenminste vijftien dagen, de dag van oproeping en die van vergadering daaronder niet 
gerekend. De oproeping kan ook elektronisch worden verzonden naar het door de 
stemgerechtigden opgegeven e-mailadres. In geval van een schriftelijke oproeping, die niet 
wordt verzonden naar het e-mailadres, wordt deze verzonden naar de werkelijke of, in 
overeenstemming met artikel 1:15 van het Burgerlijk Wetboek, de gekozen woonplaats van de 
stemgerechtigde. Bij de oproeping worden gevoegd de agenda en de daarbij behorende 
vergaderstukken en worden de plaats en het tijdstip van de vergadering vermeld. Elke 
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stemgerechtigde is bevoegd tot uiterlijk zeven dagen voor de vergadering door middel van een 
schriftelijke kennisgeving of per e-mail aan het bestuur onderwerpen op de agenda te laten 
plaatsen. Het bestuur is in dat geval verplicht onmiddellijk de overige stemgerechtigden hiervan 
in kennis te stellen. 

16.3 De vergadering benoemt al dan niet uit de stemgerechtigden de voorzitter. Tenzij bij de 
benoeming anders is bepaald wordt de voorzitter voor onbepaalde tijd benoemd. Hij kan te 
allen tijde door de vergadering worden ontslagen. 

16.4 De voorzitter is belast met de leiding van de vergadering; bij zijn afwezigheid voorzien de ter 
vergadering aanwezige eigenaars zelf in hun leiding. 

16.5 De functies van voorzitter en van bestuurder zoals bedoeld in artikel 22.1 zijn verenigbaar. 
16.6 Alle ter vergadering aanwezige stemgerechtigden zijn verplicht een presentielijst te tekenen. 

Deze presentielijst is bepalend voor het quorum. 
16.7 Van het verhandelde in de vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel proces-verbaal 

wordt opgemaakt, onderhandse notulen gemaakt, die moeten worden ondertekend door de 
voorzitter (dan wel de persoon die vanwege de afwezigheid van de voorzitter op grond van 
artikel 16.4 de leiding van de vergadering had) en het bestuur en worden vastgesteld in 
dezelfde of de eerstvolgende vergadering. 

16.8 Het bestuur zendt schriftelijk of per e-mail aan iedere eigenaar binnen twee weken na de 
vergadering de notulen dan wel concept-notulen toe. 

artikel 17. stemrecht 
17.1 Stemgerechtigd zijn de eigenaars. Bij erfpacht, vruchtgebruik of recht van gebruik en/of 

bewoning komt het stemrecht toe aan de beperkt gerechtigde, tenzij bij de vestiging van het 
recht anders is bepaald. Bij het recht van opstal blijft het stemrecht bij de eigenaar, tenzij bij de 
vestiging van dat recht anders is bepaald. 

17.2 Het totaal aantal stemmen is twee en zestig (62). 
 Het aantal stemmen dat per appartementsrecht kan worden uitgeoefend is één (1). Indien het 

stemrecht toekomt aan een beperkt gerechtigde kan deze het aantal stemmen uitbrengen dat 
blijkens de akte kan worden uitgebracht door de eigenaar van het appartementsrecht waarop 
het beperkte recht rust. 

artikel 18. stemrecht mede-eigenaars 
18.1 Indien een appartementsrecht aan meer eigenaars dan wel beperkt gerechtigden toekomt, kan 

het aan dat appartementsrecht verbonden stemrecht in een vergadering door slechts één van 
die eigenaars of beperkt gerechtigden dan wel door een derde, daartoe schriftelijk of per e-mail 
aangewezen, worden uitgeoefend. 

18.2 Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot overeenstemming kunnen 
komen, is de meest gerede van hen bevoegd de kantonrechter te verzoeken een van hen of een 
derde aan te wijzen als vertegenwoordiger. 

artikel 19. bevoegdheden ter vergadering 
19.1 Iedere eigenaar is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk of per e-mail 

gevolmachtigde die al dan niet lid van de vereniging is, de vergadering bij te wonen, daarin het 
woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, wat dit laatste betreft met inachtneming van 
het bepaalde in artikel 17.1 en artikel 18.1. Indien de eigenaar een recht van erfpacht, recht van 
opstal, recht van vruchtgebruik of recht van gebruik en/of bewoning heeft verleend en het 
stemrecht aan de beperkt gerechtigde toekomt, heeft de betreffende eigenaar zelf geen recht 
om te stemmen. 

 Een bestuurder kan als gevolmachtigde van een stemgerechtigde optreden. Iedere 
stemgerechtigde en gevolmachtigde is bevoegd zich te laten vergezellen van een adviseur die 
ter vergadering het woord mag voeren. 

19.2 De stemgerechtigden kunnen hun stemrecht uitoefenen door middel van een door de 
vergadering gekozen elektronisch communicatiemiddel, onder de voorwaarde dat de 
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stemgerechtigde via het elektronisch communicatiemiddel kan worden geïdentificeerd, 
rechtstreeks kan kennisnemen van de verhandelingen ter vergadering en het stemrecht kan 
uitoefenen. De vergadering kan bepalen dat bovendien is vereist dat de stemgerechtigde via 
het elektronisch communicatiemiddel kan deelnemen aan de beraadslaging. 

 Stemmen die vóór de vergadering, maar niet eerder dan op de dertigste dag voor die 
vergadering, via het door de vergadering bepaalde elektronisch communicatiemiddel worden 
uitgebracht, worden gelijkgesteld met ten tijde van de vergadering uitgebrachte stemmen. De 
vergadering kan nadere voorwaarden stellen voor het gebruik van het elektronisch 
communicatiemiddel. 

artikel 20. voorschriften voor het stemmen 
20.1 Alle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen afwijkende regeling is 

voorgeschreven worden genomen met volstrekte meerderheid van de uitgebrachte stemmen. 
 Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordt hier verstaan: meer dan de helft van de ter 

vergadering uitgebrachte stemmen. Blanco stemmen, ongeldige stemmen en (verklaringen van) 
stemonthouding worden niet tot de uitgebrachte stemmen gerekend. 

20.2 Bij staking van stemmen wordt het voorstel geacht te zijn verworpen. 
20.3 Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel, waarmee alle stemgerechtigden 

schriftelijk, per e-mail of per door de vergadering gekozen elektronisch communicatiemiddel 
hebben ingestemd. 

artikel 21. besluiten over beheer en onderhoud 
21.1 a. De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten en de 

gemeenschappelijke zaken, voor zover de beslissing hierover op grond van artikel 21.2 
niet aan het bestuur toekomt. 

 b. De vergadering kan besluiten, dat besluiten betreffende niet tot het privé-gedeelte 
behorende onderdelen van het gebouw en/of de grond waarvan de daarmee verband 
houdende kosten op grond van het reglement voor rekening komen van een eigenaar of 
een bepaalde groep eigenaars, uitsluitend kunnen worden genomen door die eigenaar(s). 
Bij het nemen van een dergelijk besluit neemt de vergadering in het huishoudelijk 
reglement op: 

  - over welke onderwerpen; 
  - voor het nemen van welke met name te vermelden besluiten; en 
  - tot welke bedragen, 
  de betreffende eigenaar(s) bevoegd zijn en welke bepalingen van het reglement op 

zodanige besluiten van overeenkomstige toepassing zijn. 
  De vergadering bepaalt tevens het aantal stemmen dat ieder van de eigenaars bij het 

nemen van besluiten als hiervoor bedoeld kan uitbrengen, en legt dat vast in het 
huishoudelijk reglement. 

  Op de vergaderingen van de betreffende eigenaars en op het nemen van besluiten zijn de 
regels van het reglement over de wijze van oproeping ter vergadering, besluitvorming en 
dergelijke van overeenkomstige toepassing. Een op grond van dit artikel 21.1 onder b door 
de desbetreffende eigenaar(s) genomen besluit staat gelijk met een besluit van de 
vergadering. Het in de eerste zin van dit artikel 21.1 onder b bedoelde besluit van de 
vergadering kan te allen tijde door de vergadering worden gewijzigd of ingetrokken. 
Zodanige intrekking vindt steeds plaats als één van de stemgerechtigden daarom verzoekt. 

21.2 De beslissing over het onderhoud, het herstel en de noodzakelijke vervanging van de 
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuur. 

 Het bestuur kan geen werkzaamheden opdragen die niet op de vastgestelde begroting 
voorkomen, tenzij door de vergadering vooraf machtiging is verleend. 

21.3 De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk en over de kleur van het verfwerk 
van de gedeelten van het gebouw en de voorzieningen die aanwezig zijn in de 
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gemeenschappelijke ruimten en waarvan de kosten op grond van de akte voor rekening komen 
van de gezamenlijke eigenaars, daaronder begrepen het verfwerk aan de deuren naar de privé-
gedeelten voor zover het betreft de zijde daarvan die – wanneer de deur gesloten is – zichtbaar 
is vanuit de gemeenschappelijke ruimten of vanaf de buitenzijde van het gebouw. De 
vergadering beslist ook over de kleur, de soort en de regels voor screens, buitenzon- en 
windwering en/of rolluiken. 

21.4 Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan de uitvoering van de 
besluiten van de vergadering. Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt deze hem door de 
vereniging vergoed. 

21.5 Als door de vergadering overeenkomstig tot het doen van een uitgave wordt besloten die niet 
uit de reserves van de vereniging kan worden voldaan, wordt tevens de eventuele extra 
(voorschot-)bijdrage bepaald, die de eigenaars in verband met deze uitgave verschuldigd zijn. 
Het besluit kan pas worden uitgevoerd wanneer de vereniging over de daarvoor benodigde 
gelden beschikt. 

21.6 Indien het in artikel 21.5 bedoelde besluit ziet op het aanbrengen van een installatie, komen de 
kosten ten laste van de eigenaars in de verhouding van de breukdelen waarvoor zij tot de 
gemeenschap gerechtigd zijn. 

artikel 22. het bestuur, vertegenwoordiging van de vereniging 
22.1 Het bestuur van de vereniging bestaat uit één bestuurder. De bestuurder wordt benoemd door 

de vergadering, al dan niet uit de eigenaars. De bestuurder wordt benoemd voor onbepaalde 
tijd en kan te allen tijde door de vergadering worden geschorst en ontslagen. 

22.2 Het bestuur is belast met het besturen van de vereniging, met inachtneming van het bepaalde 
in het reglement en het eventuele huishoudelijk reglement. Voor zover het reglement of het 
eventuele huishoudelijk reglement niet anders bepaalt dan wel de vergadering niet anders 
besluit, draagt het bestuur zorg voor de tenuitvoerlegging van de besluiten van de vergadering 
en beheert het bestuur de middelen van de vereniging, met inachtneming van het bepaalde in 
artikel 5. De vergadering kan nadere regels vaststellen met betrekking tot dit beheer.  

22.3 Het bestuur vertegenwoordigt de vereniging tegenover derden. 
22.4 Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van en berusten in 

rechtsvorderingen of verzoekschriftprocedures, het aangaan van vaststellingsovereenkomsten, 
en voor het verrichten van rechtshandelingen en het geven van kwijtingen die een belang van 
een nader door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan. Zolang de vergadering het 
bedoelde bedrag nog niet heeft vastgesteld, bedraagt dit bedrag vijfduizend euro (€ 5.000,=). 

 Het bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren, voor het nemen van 
conservatoire maatregelen en voor het voeren van incassoprocedures. 

 Deze regeling heeft externe werking en geldt dus ook tegenover (rechts)personen die 
rechtshandelingen aangaan met de vereniging. 

22.5 Voor zover het nemen van spoedeisende maatregelen noodzakelijk is, is het bestuur hiertoe 
zonder opdracht van de vergadering bevoegd. Daarbij geldt dat het voor het aangaan van 
verbintenissen die een belang van vijfduizend euro (€ 5.000,=) of een nader door de 
vergadering vast te stellen ander bedrag te boven gaan de machtiging nodig heeft van de 
voorzitter. 

22.6 Het bestuur is, tenzij dit in strijd is met privacyregelgeving, verplicht aan iedere eigenaar 
desgevraagd alle inlichtingen te verstrekken betreffende het beheer van het gebouw en van de 
fondsen en hem op zijn verzoek inzage te verstrekken van de administratie van de vereniging 
(waaronder in ieder geval correspondentie, notulen, bankafschriften, offertes, 
overeenkomsten, facturen, polissen, vergunningen en beschikkingen). Het bestuur geeft de 
eigenaar op diens verzoek de gelegenheid om tegen kostprijs foto’s of fotokopieën te maken 
van de boeken, registers en bescheiden die door hem zijn ingezien. 
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artikel 23. wijziging van de akte 
23.1 Wijziging van de akte kan uitsluitend geschieden met medewerking van alle eigenaars. Indien 

een of meer eigenaars niet meewerken aan een beoogde wijziging, kan hun medewerking 
worden vervangen door een rechterlijke machtiging volgens het bepaalde in artikel 5:140 van 
het Burgerlijk Wetboek. 

23.2 In afwijking van het in artikel 23.1 bepaalde kan een wijziging van de akte ook geschieden met 
medewerking van het bestuur, onder de voorwaarde dat dit plaatsvindt op grond van een 
besluit van de vergadering dat is genomen met een meerderheid van tenminste vier vijfden van 
het totaal aantal stemmen dat aan de eigenaars toekomt. 

23.3 In de oproeping tot de in artikel 23.2 bedoelde vergadering moet worden vermeld dat tijdens 
die vergadering een wijziging van de akte wordt voorgesteld, terwijl de tekst en/of de tekening 
van de voorgestelde wijziging bij de oproeping moet worden gevoegd. 

23.4 De termijn voor de oproeping tot de vergadering bedraagt ten minste veertien dagen. 
23.5 Degenen die de oproeping tot de vergadering waarin het voorstel tot wijziging wordt 

behandeld hebben gedaan, moeten ten minste vijf dagen voor de vergadering een afschrift van 
dat voorstel, waarin de voorgedragen wijziging woordelijk is opgenomen, op een daartoe 
geschikte plaats voor de eigenaars ter inzage leggen tot na afloop van de dag waarop de 
vergadering wordt gehouden. 

23.6 Het bepaalde in de artikelen 23.4 en 23.5 is niet van toepassing indien het besluit wordt 
genomen in een vergadering waarin alle stemgerechtigden aanwezig zijn en het besluit met 
algemene stemmen wordt aangenomen. 

23.7 Een eigenaar die niet voor een besluit tot wijziging van de akte heeft gestemd kan 
overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140b van het Burgerlijk Wetboek in rechte 
vernietiging van het besluit vorderen. 

23.8 De bevoegdheid om vernietiging te vorderen verjaart door verloop van drie maanden, welke 
termijn begint met de aanvang van de dag, volgende op die waarop het besluit door de 
vergadering is genomen. 

23.9 Voor een wijziging van de akte is de toestemming nodig van hen die een beperkt recht op een 
appartementsrecht hebben, van hen die daarop beslag hebben gelegd (tenzij het uitsluitend 
een wijziging van het reglement betreft), en, als een recht van erfpacht of van opstal in de 
splitsing is betrokken, van de grondeigenaar. Ook is toestemming nodig van de gerechtigden tot 
een erfdienstbaarheid, indien hun recht door de wijziging wordt verkort. 

23.10Een wijziging van de akte kan uitsluitend geschieden bij een daartoe opgemaakte notariële 
akte, gevolgd door inschrijving van die akte in de openbare registers van het kadaster. Indien de 
wijziging is gebaseerd op een besluit van de vergadering zoals bedoeld in artikel 23.2, wordt de 
notariële akte waarbij het bestuur uitvoering geeft aan het besluit niet verleden voordat 
vaststaat dat dit besluit niet door de rechter kan worden vernietigd. 

artikel 24. ondersplitsing, opheffing splitsing en ontbinding vereniging 
24.1 De bevoegdheid tot ondersplitsing zoals bedoeld in artikel 5:106 lid 3 van het Burgerlijk 

Wetboek, is uitgesloten. 
24.2 Opheffing van de splitsing door de eigenaars en ontbinding van de vereniging kan uitsluitend 

geschieden bij notariële akte, gevolgd door inschrijving van die akte in de openbare registers 
van het kadaster, met inachtneming van het bepaalde in artikel 5:143 lid 2 van het Burgerlijk 
Wetboek. 

artikel 25. geschillenbeslechting 
Geschillen tussen een of meer eigenaars onderling of tussen een of meer eigenaars en de vereniging 
kunnen krachtens gezamenlijke keuze van de betrokkenen bij het geschil aan een of meer 
deskundigen worden voorgelegd ter beslechting via arbitrage of bindend advies dan wel tot 
bemiddeling door mediation. 
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artikel 26. benoeming eerste bestuurder 
Tot bestuurder van de vereniging wordt benoemd: Van Wanrooij Projectontwikkeling B.V. 
artikel 27. slotbepaling 
Al het vorenstaande geldt voor zover bij een wettelijke regeling niet anders is bepaald. 
rechtskeuze 
Op deze overeenkomst is het Nederlandse recht van toepassing. 
Bijlagen 
Dit zijn de bijlagen: 
- de splitsingstekening; 
- het afschrift verzoek vaststelling complexaanduiding met verklaring bewaarder. 
Volmacht 
Van de volmachtverlening op de verschenen persoon blijkt uit een akte van volmacht die op 
zeventien juni tweeduizend vier en twintig is verleden voor mr A.G. Ekelmans, notaris te Oss en die 
onder zijn minuten berust. 
Bijlagen 
Dit zijn de bijlagen: 
- de splitsingstekening; 
- het afschrift verzoek vaststelling complexaanduiding met verklaring bewaarder; 
- de uitwerking breukdelen. 
Slot 
De verschenen persoon verklaarde van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en 
daartoe tijdig de gelegenheid te hebben gekregen en met beperkte voorlezing in te stemmen. 
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. 
WAARVAN AKTE, in minuut opgemaakt, is verleden te Heesch, op de in het hoofd van deze akte 
vermelde datum. 
De zakelijke inhoud van deze akte is aan de verschenen persoon opgegeven en toegelicht. Daarbij is 
tevens gewezen op de gevolgen voor partijen die uit de akte voortvloeien. 
Vervolgens is deze akte beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst door de 
verschenen persoon en vervolgens door mij, notaris om *. 


