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NatuurWonen: Spelregels

Op een mooie locatie op landgoed Coudewater te Rosmalen aan de rand van ‘s-Hertogenbosch, op de overgang
van stad en buitengebied, gelegen in de natuur maar zonder eigen tuin, nabij een woonwijk maar toch vrij
gelegen, autovrij maar toch goed bereikbaar, met fraai uvitzicht maar toch beschut, realiseert HILBERINKBOSCH
architecten een project van 3 vrijstaande woningen.

Kavel 1 en kavel 2 van het project Natuurwonen zijn nog beschikbaar. De projectontwikkelaar VOF Coudewater
levert de kavels en wij realiseren in eigen beheer met u en uw buren 3 prachtige woningen in het groen. Voor kavel
3 is reeds een voorlopig ontwerp afgerond. Dit ontwerp geldt als richtlijn voor de overige woningen.

Elk kavel is 2.98m2 groot en gelegen in een Ecologische Verbindings Zone met de bestemming natuur. Voor deze
kavels gelden afwijkende regels die in het bestemmingsplan zijn opgenomen. De omgeving van de woningen
primair is ingericht voor de natuur, hierbij is de mens te gast. Er is buiten het kavel geen eigen privétuin aanwezig
bij deze woningen.

Binnen de samenhang en de bouwstructuur van het project, ontwerpen wij de woningen op maat voor het
programma van onze opdrachtgevers. Hierbij worden de woningen op alle facetten op en top duurzaam gemaakt.
Uitgevoerd met een houten skelet, met maximaal gebruik van natuurlijke, lokale en bio-based materialen en met
Passiefhuis-techniek willen we de impact van de woningen op de natuur zo laag mogelijk houden. Het plan wordt
een drie-eenheid van woningen in een ruige natuurlijke omgeving.

De woningen worden gezamenlijk en tegelijkertijd ontworpen en onder onze begeleiding en in samenwerking
met een team van bouwprofessionals door één aannemer gebouwd. Voor het project sluit u onder onze
begeleiding een koopovereenkomst voor de grond, een architectenovereenkomst voor het ontwerp en een
aannemingsovereenkomst voor de bouw van de woning.

Voor dit project zoeken we nog 2 enthousiaste kandidaten voor het realiseren van hun eigen woning op een
hele mooi plek op Coudewater, binnen deze kaders van het project. Hierbij moet per woning rekening worden
gehouden met een investeringsniveau inclusief grond van circa 1,4 mio euro.



NatuurWonen: Stappenplan enruwe planning

juli - augustus 2025 Selectie mogelijke kandidaatkopers

. gesprek tussen kopers en architect HILBERINKBOSCH over spelregels Natuurwonen en gewenst programma
vaststellen budget per woning aan de hand van het Programma van Wensen

september - oktober 2025 . tekenen ontwerpovereenkomst en opstellen Voorlopig Ontwerp van de woningen incl investeringraming
voorleggen plannen ter toetsing aan Omgevingscommissie gemeente ‘'s-Hertogenbosch

. tekenen koopovereenkomst kavel

november - december 2025 opstellen Definitief Ontwerp van de woningen inclusief aanvraag omgevingsvergunning
. opstellen definitieve investeringsbegroting

. tekenen aannemingsovereenkomst met de bouwer

eerste kwartaal 2026 10. start bouw met ongeveer 12 maanden bouwtijd

© ©ON oouv ~ W N P

2027 11. oplevering woningen



PARKEERVAKKEN BUITEN ECOLOGISCHE ZONE
conform opzet plankaart

ECOLOGISCHE VERBINDINGS ZONE

BOUWVLAK NATUURWONING

ONBEBOUWDE ZONE
BEGANE GROND
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In de ecologische zone nabij rivier de Wetering wordt
een viertal woningen gerealiseerd. Deze woningen
vragen door hun ondergrond om een ander type
grondgebonden woning, die iets opgetild is en vrij

in het landschap staat. Het verhoogde wonen biedt
uitzicht over de Wetering richting de Wamberg.
Rondom de woning is een privétuin, die subtiel
gemarkeerd wordt door losstaande struikpartijen

tussen de woningen.

De vier woningen zijn leesbaar als ensemble. Het
materiaalgebruik van de woningen is gelijk, maar in
morfologie reageert elke woning op de zichtlijnen naar

de omgeving.

SO spelregels NATUURWONEN

HISTORISCH
LANDSCHAP

TE GAST IN HET GROEN

De woningen bevinden zich in de ecologische zone van
rivier de Wetering. Dit betekent dat het gebied een natte
ondergrond heeft en er veel dieren leven. Voor de dieren
is het van belang dat het gebied doorwaadbaar blijft.
Daarom is er voldoende ruimte tussen woningen nodig
en zijn erfafscheidingen nooit massief, en is slechts een

beperkt deel van de tuin verhard.

BEOORDELINGSCRITERIA
volume is alzijdig
benadering en positie van het volume past
in geénsceneerde route parklandschap
beperkte waterdoorlatende verhanding
toegestaan in privétuin (vastgelegd in
kavelpaspoort)
voldoende ruimte tussen woningen
om doorwaadbaarheid voor dieren te
waarborgen
voor aanwezige diersoorten doordringbare
erfafscheidingen
losstaande struiken rondom woningen

vormen overgang tussen privé en openbaar

GEBOUWEN IN HET
PARK

UITZICHT

De woningen staan zijdelinks naast elkaar in het groen

en hebben een bijzonder uitzicht op rivier de Wetering.
De zijgevels zijn ingetogen om privacy tussen de
woningen te waarborgen. De kopgevel richting de
Wetering opent zich naar het uitzicht. Een terras of

balkon is hier voorstelbaar.

BEOORDELINGSCRITERIA
alzijdig, maar met ingetogen zijgevels
expressieve kopgevel naar uitzicht toe
indeling woning maakt gebruik van
oriéntatie op uitzicht
overgang naar parklandschap door terras of
balkon aan kopgevel
volume is iets opgetild boven het
parklandschap
woning manifesteert zich als een eenduidig
ontworpen volume

berging/garage opgenomen in hoofdvolume

BEELDKWALITEITPLAN LANDGOED COUDEWATER.

BEELDKWALITEITPLAN

INGETOGEN
KLASSE

NATUURLIJK

De woningen kenmerken zich door modern gebruik
van natuurlijke materialen. Kleurgebruik komt zoveel
mogelijk voort uit de natuurlijke eigenschappen van
de materialen.

Er is een spel van grote open en gesloten vlakken,
waarmee de woning zich sterk oriénteert op de

verschillende zichtlijnen.

BEOORDELINGSCRITERIA
modern gebruik van natuurlijke materialen
en kleuren, vorm en stijl is vrij
spel van grote open en gesloten vlakken
zorgt voor sterke oriéntatie op zichtlijnen

afleesbare eigentijdse vormgeving
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ORIENTATIE

De oriéntatie van een passief huis heeft alles
te maken met de zon. Een passief huis is zo
geplaatst, dat het wordt verwarmt in de
winter en voor schaduw zorgt in de zomer.

KIERDICHT BOUWEN

Het is belangrijk dat in een passiefhuis geen
kieren en andere openingen zijn waardoor
lucht, vocht of warmte de woning ongewenst
in of uit kan. Dat zorgt voor energiebesparing
en een beter te controleren ventilatie.

@
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KOZIJNEN, RAMEN EN DEUREN

Passiefhuizen zijn consequent uitgevoerd met
geisoleerde (passiefhuis)kozijnen, ramen en
deuren en altijd voorzien van drievoudige
beglazing. Voor maximale isolatie.

DUURZAME ZONNE-ENERGIE

Een passiefhuisinstallatie zorgt voor een
verdere verlaging van de toch al lage
energierekening. Zonnecollectoren
brengen de warmte van de zon
bijvoorbeeld over op tapwater. Andere
mogelijkheden zijn warmtewisselaars
onder de grond en PV-panelen.

ONTWORPEN MET PASSIEFHUIS TECHNIEKEN

HUIS
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.HOUTEN DRAAGCONSTRUCTIE 2.KRUISLAAGS HOUTEN VLOEREN

3. GEVELS VAN NATUURLIJKE MATERIALEN MET TRIPLE GLAS 7. SEDUMDAK MET DAKLICHT/ZONNEPANELEN EN BESTRATING TERRASSEN
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kalkhennep buitenmuren
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massiefhout vloeren
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akoestische houtpanelen

hout van coudewater
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NATUURLIJKE MATERIALEN - HOUTEN VLOEREN EN GEVELS
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schetsontwerp

KAVEL 3
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BVO 260 m2
GBO 198 m2
Berging 27 m2
Inhoud 870 m3
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voorbeeldwoningen voor

KAVEL 1 +2



1-laag 2-laag klein 2-laag groot 3-laag

. kalkhennep . hout . hout

. kalkhennep metselwerk . kalkhennep metselwerk

voorbeelden natuurlijke gevelmaterialen
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BVO 135 m2
GBO 95 m2
Berging 15 m2
Inhoud 485 m3
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BVO 135 m2
GBO 180 m2
Berging 22 m2
Inhoud 835 m3
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BVO 324 m2
GBO 237 m2
Berging 30 m2
Inhoud 1080 m3
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